CONG TY CP COKHI XAYDUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAP MAY DIEN NUGC-COMAEL Ddc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé #+4/COMA EL-BKS Hé Ngi, ngay  thang 04 niim 2026

‘ BAO CAQO CUA BAN KIEM SOAT
TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giti:  Dai hi dong c dong thudng nién ndm 2026
Cong ty ¢b phan Co khi xdy dyng va Lap méy di¢n nudc — COMA EL

Trong pham vi trich nhiém, chic ning va quyén han cia Ban Kiém sodt
(BKS) quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 18 té chirc va hoat dong cua Cong ty
cé phin Co khi xdy dyung va Lip may dién nuéc — COMA EL va cac quy dinh
phap luét c6 lién quan, Ban kiém so4t kinh trinh Pai héi déng c6 dong xem xét
thé_“:-ng qua két qué hoat dgng ndm 2025 va ké hoach hoat déng nim 2026 cua Ban
kiém soat Cong ty nhu sau:

1. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

Véi nguyén tic chu trong cong tac kiém tra, gidm st toan di¢n cdc mat hoat
dng ciia Cong ty, nim 2025 Ban kiém soat Céng ty dd t6 chic thuc hién chirc
ning nhiém vu duge giao, cu thé:

- Gidm sat cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Hgi dong quan
tri, Tong gidm dbc. Giam sat viéc thyc hién Nghj quyét ctia Dai hdi dong cb dong
thuémg nién nim 2025, viéc ban hanh cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia Hoi dong
quan trj va tinh hinh trién khai thue hién cac Nghi quyét, Quyét dinh Hoi déng quan
tri cia Ban Téng gidm déc.

- Gidm sat viéc xdy dyng va thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025
ctia Nguoi dai dién phin vén cia don v thong qua cc bio cdo vé tinh hinh thyc
hién ké hoach san xuét kinh doanh thang, quy, nim 2025.

- Giam st viéc trién khai va thyc hién cdc Quyét dinh va chi dao ciia Téng Céng
ty Co khi xay dyng — CTCP.

- Kiém tra, soat xét, bdo cdo tai chinh, bdo céo két qua kinh doanh quy, 6 théng
v bdo cdo nim 2025 di dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH kiém todn CPA Viét
Nam,

- Tham dy céc cudc hop Hoi dong quan trj Céng ty. Nghién ciru, tham gia y kién
d8i véi tor trinh HDQT cuia Ban Tdng gidm doc Cong ty.
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- Xem xét, trinh PHDCD uy quyen cho Hdi dnng quan trj lya chl;m cong ty kiém
todn ddc lap thuc hién soat xét, kiém toan BCTC tai chinh hop nhit va bio cdo tai
chinh nadm 2025.

II. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HQI DONG QUAN TR, TONG GIAM
pOC:

- Hi déng qun tr da duy tri diy dii cée phién hop dinh k3, nhing van dé can
thiét phai thio ludn biéu quyét trong cude hop déu duge g}u thanh bién ban va luu
trir day du theo ding quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty, céc van dé dugc Hoi dong quén
trj théng qua cudc hop déu dugc ban hanh bing Nghj quyét, Quyét dinh;

- Nam 2025 Hji ddng quén tri dd ban hanh 07 Nghj quyét, 07 Quyét dinh. Céc
Nghj quyét, Quyét dinh ciia Héi déng quan tri mang tinh chién luge véi cdc myc
tiéu ké hoach sian xudt kinh doanh trung, dai han; ddng théi chi dao sét sao trong
timg thoi ky va dép tmg yéu ciu trong cong tac diéu hanh hoat dong san xuit kinh
doanh cia Céng ty;

- Ban Tong gidm déc da trién khai va thuc hién t5t Nghi quyét cia PHDCP
cling nhu cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri; phit hop véi su bién
ddng cla thi trudmg dé cé nhimg xir Iy linh hoat nhim dao bao két qua tét nhét,

1L KET QUA GIAM SAT HOAT PQNG SAN XUAT KINH DOANH VA TiNH HINH
TAI CHINH NAM 2025.

1. Kétqua cﬁng tac quin ly.

Trong bm canh nen kmh té tofm cdu nim 2025 cé nhiéu bién dgng, nén kinh té
thé gi6i vin con rit nhidu bit dn va dién bién phirc tap, chién su Trung E)Dng
chura cé déu hiéu cham dit, lam phét ting cao,... vi vy d4 gdy dnh hudng dén tt
cd cdc nudc trén thé gidi, trong d6 cd Viét Nam Bén canh d6 nim 2025 13 ndm
ma Viét Nam phal himg chiju céc trén 1 lich sir djc biét ng,hlém trong khién hon
420 ngm:n chét/mat tich. Mua lii dén dép vugt mic lich st tai mién Béc vio thang
10 va mién Trung/Tay Nguyén vao cudi thing 11, gay ngdp lut sdu, chia cét va
thiét hai vét chét ndng ne, Lmrc tmh hé.ng nghin ty dnng Véi bbi canh khé khan
nhu vy nhung cdng ty cling vin cbd ging duy tri dé ngudi lao dong cé du viéc 1am,
thu nhap dam bdo va khéng n¢ luvong ngudi lao dng.

- Qua céc tai I:éu, hé so, chimg tir, bdo céo va phén tich danh gia vé cong tac
quan Iy ciia H¢i dong quan trj va Ban diéu hanh. Céng ty dé tudn thi theo ding
phdp ludt, Diéu l¢ va Nghj quyét cia Dai héi dong cd dong di dé ra phit hep vai
tinh hinh san xuét kinh doanh, dam bao hoat ddng ctia Cong ty ludn di ding huéng.

- Sy phéi két hqp gira Hoi déng quan trj véi Ban didu hanh va cdc by phan
quén Iy luén duy tri tot bang nhirng budi giao ban hang thang di tao ra méi quan hé
gén két trong quan trj diéu hanh Céng ty.

- Nhin chung céc Quy chc di dwgc ban hinh dim bio tuin thi Bidu I§ Céng ty,
Nghi quyét Pai hoi dong cb dong, tuén thu phdp luit hi¢n hanh. B may quan trj da
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thye hién nguyén téc théng nhét, tap trung, diéu hanh phén cap gop phan tang hi¢u

qua san xuat kinh doanh;

- Ban diéu hanh d thyc hién tét céic Nghj quyét ciia Dai hi ¢b dong va cic Quy

ché quan 1y ndi bo.

2. Két qui thye hién mdt s6 chi tiéu chinh theo Nghj quyét Dai hoi cb déng

nim 2025,
: Ty 1& %
o K¢é hoach | Thyec hi¢n -
T Chi titu PVT 2025 2025 TI/KH
1 | Gia tri SX kinh doanh Tr.dong 99.000 99.820 101
2 | Tong doanh thu Tr.déng 87.200 87.840 101
3 | Loi nhudn trude thué Tr.dong 5.000 5.140 103
4 | Nop Ngin sich NN Tr.ddng 10.700 10.680 99,8
5 | Lao dong binh quin Ngudi 110 108 98
6 | Tién luong binh quén 1000&/ng/ th 10.800 11.120 103
7 | PAu tu phat trién Tr. dong 2.900 2.960 102

Nhin chung, nim 2025 vé co bin Cong ty hoan thanh so vdi ké hoach de ra va
¢é su ting trudng so véi ndm 2024: Gia tri sin lugng ting 8%, doanh thu ting 8%
s0 v@i thuc hién ndm 2024,

Doanh thu ting 8% so véi thuc hién nim 2024, gi4 von hang ban ciing ting 8%,
didu ndy cho thdy Céng ty ciing chura tiét gidm dugc chi phi so véi ndm 2024, cong
ty cAn cdn déi v tiét kiém chi phi dé nang cao két qua sin xuat kinh doanh trong
nim tiép theo.

- Loi nhuén trude thué 14i 5.140 triéu dong ting 5% so voi nam 2024,

- Chi tiéu ndp ngan sdch nim 2025 1a 10.700 tri¢u ddng chil yéu 1a tién thué dét:
3.991 triéu ddng; thué gi tri gia tang: 2.179 triéu dong; thué thu nhap Doanh nghiép
vi ¢4 nhén: 1.932 triéu déng va hang nam céng ty van phai tra tién phat chdm ndp véi
gid trj gan 3 ty dong.

3. Két qui thim dinh bdo cdo tdi chinh nim 2025.

Ban kiém soat dd xem Bio cdo tai chinh (BCTC) nim 2025 cia Cong ty ¢b phén
co khi xdy dyng va Lip may dién nuéc — COMA EL di dugc kim toan béi Cong
ty TNHH kiém toin CPA Viét Nam (CPA). V& co ban Ban kiém soét théng nhat véi
y kién cia don vj kiém todn, theo d6 BCTC da phan anh hop ly trén céc cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thdi diém 31/12/2025, phd hop
véi cac chuin myc ké toan, ché dd ké toén doanh nghigp Viét Nam ciing nhur céc
quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.
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e x 2025 ma Cong ty TNHH
Trén co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai trx k- BC]:(_: pam zrgﬁutSSrgv in d’g st,iu:

kiém todn CPA VIETNAM da néu, Cong ty can phai Ly mot 56 Va7 el
- Cbng ty cin déanh gia va xc dinh gié tri Cfl'thé thu 'h'01 .clu‘agcgllg t;i su ddng;

kinh doanh d& dang ciia mt sb cac cong trinh, du &n véi gia tri 1a 9. 5 pe )

viée xac dinh rd chi phi san xuat kinh doanh d& dang s& anh hudng truc tiep g

viéc x4c dinh gia thanh san pham va lgi nhuén trong k.

- Vige trich 14p Dy phong giam gié hang ﬁm kho s tién .1 .20? triéu doPg, ({lell
ndy s anh hudng tryc tiép den ket qua san xuat kinh doanh cua (;Ong ty. Net_xFﬁn%
ty trich 1p ding theo ché do ké todn thi chi tiéu “Chi phi quan 1y doanh nghiép” s
ting thém 1.202 tridu ddng din t6i chi titu “Loi nhudn sau thué chua phén phoi” s&
giam tuong (mg 1.202 triéu ddng tai Béo céo két qua hoat ddng san xuét kinh doanh.

- Viée doi chiéu cong ng cin phai thuc hién diy di dé lam ciin cir trong viée
trich 1ap &t dy phong phai thu khé dai.

- Cong ty can phai c6 quyét dinh va huéng xir Iy ditt didm khoan “tai san thiéu
chd xir ly” 0 tién 1.389 triéu déng,
- Khoan phai thu n

. ) gan han ctia khéch hang la 85.583 triéu ddng chiém 82%
tong tai san ngén han, ty

1¢ ndy 14 qud In dan t6i rii ro ng x4u cao va thiéu hut dong
tién hoat dong, lam giam hiéu qua sir dung von, Vi vy, Cong ty can phai ting cudng
cong tic thu hoi cong ng dé dam béao ¢6 ngudn vén phuc vu cho san xuat kinh doanh.

- No nghn han: 131.967 triéu dong; Tai san ngin han: 104.742 triéu déng; no
ngan han da vuet qua tai san ngan han scﬁ; tién: 27.225 triéu dong cho thay cong ty
¢d dau higu canh bao nghiém trong Ve mat cén doi tai chinh, cho thay doanh nghiép
khong du tai san thanh khoan cao dé chi tré céc nghia vu dén han trong vong 1 nam,
rii ro bao gom mét kha néng thanh todn. De khéc phuc, cdng ty cn phai téi co cdu
ng, gia han ng hoéc tim nguon von trung - dai han méi.

a/ Cdc chi tiéu chinh trén bang CDKT:

TT Chi tiéu DVT S8 tidn Ghi chi
A | Téng tai san Déng 111.773.062.760
1 | TAi san ngiin han Déng 104.742.355.199
2 | Tai sn dai han Dong 7.030.707.561
B | Tong ngudn von Dng 111.773.062.760
I | Ng phai tra Déng 132.867.005.882
2 | Ngubn von chii s hir Dong -21.093.943.122
2.1 | Von gbp cia cb dong Ddng 11.000.000.000
Vén ciia Téng Cong ty Ddng 5.669.400.000
- | Vén ciia Cb ddng 1A ngudsi lao dgng Ddng 5.330.600.000
2.2 | Lgi nhuiin sau thué chua phan phéi Dng -32.293.943.122

b/ V& hi¢u qua hoat djng
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STr - e
Chi tiéu DVT | Taingy Tai ngay
31/12/2025 | 31/12/2024

Khé naing thanh toan chung Lén 0,84 0,82
Kha niing thanh todn nhanh Lin 0,68 0,63
Ty sudt LN sau thué/ Vén CSH (ROE) | % E

—

B | B |

Ty suftt LN sau thué/ Téng TS (ROA) | % 0,03 0,03

Khi ning thanh toén chung ciia Céng ty nhé hon 1 (<1) béo higu tinh trang ta

chinh tiéu cuc, khi téng tai sin ngén han khong du chi trd ng ngén han dén han. Diéu ndy
cho thily rili ro thanh khodn cao, nguy co mét cén dbi tai chinh. Cong ty can day manh
cong tac thu hoi cong ng, xit Iy hing ton kho chdm luén chuyen.

Khi nfing thanh todn nhanh ctia Cong ty nhé hon 1 (<1) cho thiy Congty ¢6 thé gip
khé khiin trong viée chi tra cc khoan ng ngan han do Céc khoan phai thu khéch hang
16m, khé ddi, chdm thu hdi.

Chi tiéu v loi nhudn sau thué chua phan phdi
ty khéng bao toan dugce von, kha ning dgc 1dp vi

4, Kiém travé ngudn vbn chii s& hitu:

- Vén Didu 1§ theo phuong dn CPH: 11.000.000.000 ddng

Trong d6:  Vén TCT (51%) : 5.669.400.000 dong

Vén ciia cdc CD khdc (49%):  5.330.600.000 dong

- vén didu 1¢ c6 dén 31/12/2025: 11.000.000.000 déng
Trong dé:  Von TCT (51%) 5.669.400.000 dong
Vén cia cde CD khic (49%):  5.330.600.000 ddng

Viée sir dung ngudn vén ctia Cong ty ding muyc dich, luin chuyén vén kip thdi cho
sén xuit kinh doanh, tuy nhién vn c6 mot s6 khach hang chiém dung vén ctia Céng ty
trong thdi gian dai anh huéng dén ngudn vén cho SXKD va két qua SXKD.

va vbn chi s& hiru 4m cho thay Céng
tir chu vé tai chinh Ja rdt thap.

5, Cong tic hach toin ké todn, tai chinh.,

- Céng téc hach ton ké todn co ban phi hop véi céc chudn myc ké todn hién
hanh, sb sach ké toan tuong déi day du;

_ Thai diém 31/12/2025, Céng ty thue hién ddi chiéu cdng ng phai thu, phai tra.
Tuy nhién vin con mdt vai doi tuong di gui d6i chiéu ng nhung chua nhén duge
phan hoi.

V. KIEN NGH] CUA BAN KIEM SOAT.

B§ c6 thé diéu hanh quin Iy tdt cong téc ké hoach san xuat kinh doanh dé ra,
Ban kiém soat dua ra mdt so ki¢n nghj véi PH cd déng, HPQT va Ban diéu hanh
nhu sau:

1. Céng tac tiép thj tim kiém thj trudng va chi dao hoat djng SXKD
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k¥ thudt dam
. doan hién

. A thém can b :
st D g i

. Cune c6 lai bd ua
Cung cb lai bd may g 3 moi mit ol

bao dap (mg dugc nhu cdu phat trién V
.o tjéu thu san pham tren

nay. : ‘
g s aca¥e el on 3
. Ting cudng cong tac tiép thi va tim kiem thi tf”- & : co SO Vit chat, truyen

A » - -] 1A 1 Sﬁﬂ co
co s& phét huy hoat dong san «uat cong nghiép, 101 thé

théng clia Cong ty.
- Nang cao cong tac kiém t

trong cOng tac diéu hanh san xuat cling

- Quan ly chit lugng cac san phé
thuong hiéu va tao long tin cho khach hang.

- Tiép tuc duy tri, m& rong thj truong sén pham truyen {
ty chi dong dua ra ké hoach nhu dau tu, mo rpng san :.cua im Kt
nghé, nghién ciu dau tu duara thi trurong nhiéu mat hang m&i nham d
phim ting doanh thu va mang lai hiéu qua cho céc co dong

 -Tandung mit bing nha xudng ciing nhu dién tich dat luu
dé tim dbi tac cho thué tao ngudn thu cho don vj nhung phéi p

dai va ding muc dich sir dung dit.

2. Cong tac tai chinh

- Tim kiém cac gidi phap hiru higu dé déy nhanh cong téc thu hai cong ng ton
dong lau ndm tai céc don vi, han ché thap nhat tinh trang bi chiém dung von, tang
cudmg cong tac dbi chieu xdc nhan no phai thu, phai tra. Tiép tuc ra soat cdc khodn
cong ng, phan loai, dénh gid va hoan trich lap dw phong ¢4 khic phuc 13 Iy ké dic
biét Ja mén ng (ng xau) : 21 .123 triéu dong.

- Vige phan 4nh gid tri hang tdn kho, cdng ty cdn phai thyc hién theo ding
nguyén tc ghi nhén gié trj hang ton kho cudi ky cho phi hop véi thye té va sb sach.

s Hién nay, tong gié tri cdc khoén phai thu ngﬁn han va ng ngf:m han ctia Céng
ty E? tuo'ngﬁdmrllc'm, cong ty can phdi cé bign phap khin truong thu hdi cdc khoan
p{}al thu, can dbi cac khoan phai tra va khoanh lai n¢ x4u dé tranh phat sinh thém
céng ng gay khé khin cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Xay dymg ké hoach chi phi quan ly doanh nghiép ha 5 a5 o3
, s g g ¢ép hing ndm, trén co s& d6 dé
tl{ih todn, c6 ngudn thu bl dip chi phi quan Iy doanh nghiép va két qua SXKD trcmg
nam.

pan diéu hanh CONg ty
j quyét cua HDQT.

ranh, quang ba

ra, giam sat hoat déng cua
nhu thue hién cac Ngh

m, ning cao nang luc canh t

héng, bén canh do Céng
t, tim kiém thém nganh
a dang san

thong chua sir dung
hu hop theo luat dat

- Céng ty phéi hoan thién céc quy ché quén 1y tdi chinh, c4 -
o ‘ 0 ‘ quan ly tai chinh, cic quy dinh quan ly
ndi b? c_l:o phu ht;rP, xdy ?;mg dinh mirc 'nguyén vit liéu cho timg loaiy san ph%mar::ig
hﬁ? Ij’l:;]e'lfllugm w_!.lt.l tu, xdy dyng quy che ban hang, quan Iy nang cao chét lugng sin
pham khi dua ra thj trudng, de tao h ip 1y iée oia s gt
thuc hién. ! g, dé tao hanh lang phap ly cho viéc gidm sit qua trinh
- Trong viéc dédnh gia hang ton kho, cdn ] 18n vi
; e , cong ty can thye hi¢n vide danh gid hé
Lu}?ﬁz!;on:gfc;fclunglgsz;dt:l thyc té dé trich 13p dy phong giam gid hz'fng ton kghlg :?Zﬁ
, 1t hing ton kho qud lau nén gid trj on k j e ;
ding véi gid trj thyc té cia hing ton klfo, 108 K R 0 1 ol Nl
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SXKJ')Th}IC l:lié“ lap béo 4o quan trj dinh ky hang quy, nim, phén tich két qua

o timg hop dng, nhimg thudn loi, kho khan dé kip thoi dua ra céc Nehi
quyeét chi c?s_m hoat dong SXKD va dau tu ciia Cong ty.

VI. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2026.

Nam 2026, Ban kiém soat Céng ty cin tap trung mot sé nhiém vu chinh sau:

‘ 1. Ra sodt, sira ddi Quy ché hoat déng ciia BKS Cdng ty cho phu hop vdi tinh
hinh hoat ddng ciing nhu ciing nhu ning cao vai trd trach nhigm cua BKS diang quy
dinh cia phép luat.

2. Kiém tra thim dinh két qua SXKD quy, 6 thang, ndm, 5 ndm thong qua bédo
cdo tai chinh cling nhw bao cdo quan tri khac.

3. Bdo céo truéc PHDCP vé tinh chinh xéc, trung thue, hop phap cua viéc ghi
chép, I tri¥ chimg tir va lap sb ké toan, tong hop béo cdo khic cua Cbng ty theo
ding chirc néng, nhi§m vy, quyén han clia BKS

4. Giam sat viée thuc hién cic Nghi quyét, Quyét dinh cia PHDPCD thuomg
nién, hang nim.

5. Giam sat su phéi hop hoat dong chi dao cia HDQT va viée thue hién cua
Ban Téng giam dbc trong quan tri diéu hinh SXKD.

6. Phéi hop véi HPQT, Ban Téng gidm dbc trong viéc xir 1y nhitng phét sinh
khong t&t 1am anh hudng dén hoat ddng sin xuéit kinh doanh ctia Cong ty ciing nhu
ché dd chinh sach ciia ngudi lao dong.

7. Thue hién céc cdng viéc khéc theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép va biéu
[é¢ Cong ty.

Trén ddy la bdo cdo clia Ban kiém sodt trinh Dai hoi ddng cb dong thudng
nién nim 2026. Thay mit Ban kiém soit, kinh chuic cac quy vi cd dong sirc khoe,
hanh phuic va thanh cong.

Tréan trong cim on!

Noi nhin:

- HPQT, BDH;

- Cic C) dong;

- Luu: BKS, VP.
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